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OGGETTO: Affidamento in concessione, ai sensi dell' art.164 e ss del decreto legisiativo
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Prof. Paolo Bernardini X | | Sig. Giulio Paclo Agnusdei X
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Legenda: (F - Favorevole) - (C - Contrario) - (A - Astmuto)T(As - Assente)

... Membri del Collegio def Revisori

 Nome | Pres. | A

Dott. Luigi Di Marco - Presidente X

 Avy, Lamberio Romani - Componente A
X
X
X

' Dott.ssa Angela Nappi — Componente
Dott. Araldo Sciolti — Supplente
Dott.ssa Angela Cagnazzo ~ Supplente

II Rettore preliminarmente comunica che Pepigrafe della delibera deve cssere letta nel seguente

modo * Affidamento in concessione, ai sensi del Decreto Legislativo 18 aprile 2016, n. 50 e

ss.mm.ii., del servizio Bar presso ['edificio R2, sede della Facoltha di Giurispradenza e del

Dipartimento di Studi Giuridici — Determinazioni”

11 Rettore illustra, poi. Pargomento premettendo che il bar presso la Facolta di Giurisprudenza ed il

Dipartimento di Scienze Giuridiche nell*edificio R2 & attualmente chiuso poiche, nella seduta del 19

dicembre 2016, il Consiglio ha deliberate di non prorogare il servizio BAR svolto dalla Ditta

FEDELE LUCA & C S.as. gia oggetto di precedente proroga della concessione concessa con

decreto direttoriale 10 ottobre 2016, n, 350.

Il Rettore ripercorre sinteticamente le vicende riferite alla concessione del servizio bar gid illustrate

nella precedente seduta del 19 dicembre 2016:

* con decreto direttoriale 19 settembre 2011, n. 468 ' Amministrazione aggiudicava alla Ditta FEDELE LUCA & C
S.a.5. corrente in Lecce la procedura aperta per la concessione del servizio bar presso la sede delia Facolta di
Giurisprudenza ¢ del Dipartimento di $tudi Giwridici il cui espletamento, ai sensi degli artt. 30, 55 e 83 del D.Lgs. n.
16372006 e s.m.i., era stato autorizzato con decreto direttoriale 20 tuglio 2011, n. 413 (canone annuale pari a €
30.000,00 offerto in rialzo su importo a base d’asta pari ad € 9.000,00);

o in data 26 ottobre 2011 veniva sottoscritto 11 contratto — vep. 677- di affidamento in concessione, per uattro anni,
del servizio bar;

e stante il ritardo nella consegna dei locali contrattualmente prevista per i 7 novemnbre 2011 per la realizzazione di
alcuni interventi da parte della Ripartizione Teenica, I’ Amministrazione, in data 20 dicembre 2011, trametteva al
Concessionario nuove planimetrie redatte datla Ripartizione Tecnica:

© con nots acquisita in data 29 marzo 2013 al protocollo dell’ Amministrazione Centrale, la Ditta Fedele Luca & C
S.a.s. in risposta alla richiesta di pagamento della somma complessiva di € 37.500,00 riferita alle prime cinque rate
trimestrali def canone concessorio avanzata dall’ Amministrazione con nota prot. n. 3469-X/4 del 6 fehbraio 2013,
rappresentava che, stante il ritardo nell’acquisizione da parte dell’Universita del permesse di agibilitd (n. 18 del
26/07/2012) notificato alla Ditta sofo il 10 ottobre 2012, Ia stessa aveva posto in essere gli adempimenti di propria
spettanza solo a partire dal 10 ottobre 2012, La Ditta rappresentava quindi, I"intento di procedere al pagamento del
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canone concessionario a partire dal 10 ottobre 2012 solo dalla rimozione de distributori automatici di bevande o
snack installati arbitrariamente con incidenza sulla propria attivity;

® ¢on nola prot. n. 11288-X/4 del 12 aprile 2013, il Direttore CGenerale chiedeva alla Fedele Luce & C Sa.s. it
pagamento di € 15.000.00 riferito ai due canoni trimestrali dovati esclusivamente per il periodo dal 10 ottobre 2012
2 9 aprile 2013 rappresentando come, in ogni caso, il pagamento di detta somma non costituisse acquiescenza;

& in data 3 febbraio 2014 veniva improvvisamente interrotto il servizio bar svolto presso Padiacente ex Collegio
Fiorini. Detto servizio non & |, al momento, ancora svolto nonostante I"aggindicazione della concessione disposta con
decreto direttoriale 12 marzo 20135, n. 32, per problemi connessi all’agibilita del locale ed al rilascio deile
necessarie autorizzazioni al momento in fase di rilascio,

* con nota prot. n. 27429 del 4 aprile 2014, il Direttore Generale comunicava al Concessionario P'effettuazione di
verifiche per accertare Peventuale intralcio all*attivita commerciale causato dalla presenza di distributori autornatic
instatlati evidenziando Pimpossibilita di aderire a qualsiasi richiesta di riduzione del canone di concessione poiché
la Ditta aveva partecipato “a regolare procedura di scelta del contraente vincolandosi, con il contratto rep. 677 del
26 attobre 2017, a mantenere ferma Dafferta prodotta’

» nel 12 giugno 2014, " Amministrazione comunicava alla Ditta come, a seguito delle verifiche effettuate, non fossero
stati riscontrati “morivi per la rimogione dei distributori autometici Installati presso Dimmobile R2 considerato che
gli stessi non costituivane un intraleio all’ attivied commerciale”;

# I’Area Negoziale, con note prot. n, 27007 e prot. n. 27139-X/4, rispettivamente def 5 ¢ 6 aprile 2016, chiedeva il
pagamento delle seguenti somme dovute per Paffidamento in concessjone del servizio Bar (complessivi €
32.500,00%

@ con nota acquisita al protocollo dell' Amministrazione Centrale, in data 19 aprile 2016, I"avv. Daniele Imbd, in nome
¢ per conto della Ditta Fedele Luca & C %.4.5., contestava 'entitd del eredito in ragions del danno subito
dall’installazione dei distributori automatici:

¥ connota prot. n. 73918-X/4 del 4 ottobre 2016, I*Universita ribadiva la fondatezza del credito vantato chiedendone
il pagamento ammontante a complessivi 60.000,00 euro;

* nelle more del completamento dell’istruttoria finalizzata a verificare | presupposti ¢ le condizioni per Iaffidamento
in concessione del servizio bar, con decrefo direttoriale 10 ottobre 2016, n. 350, la concessione de] servizio bay
presso Pedificio R2 di cui al contratto rep. 677/201] frattanto in scadenza, veniva prorogata al 9 gennaio 2017 ai
senst dellarticolo 6 del Capitolato d'Oneri;

* frattanto, in data 24 ottobre 2016, veniva avviato il servizio Bar presso Pimmobile La Stecca dopo una chiusera di
¢irca uh anno menire;

¢ nel corso di un incontro svoltosi in data 22 novembre 2016 presso la Ripartizione Finanziaria ¢ Negoziale presenti i
Direttore della Ripartizione Finanziaria e Negoziale, Dott. Donato De Benedetto, la Dott.ssa Mariagrasia Mazzotta,
Capo Area Negoziale, il sig, Fedele Luca accompagnalo dal proprio difensore, 'avy. Daniele Inba, emergeva, dopo
una illustrazione dei rispettivi punti di vista, la volonta della Ditta di arrivare ad una soluzione transattiva;

e la Ripartizione Finanziariz ¢ Negoziale con nota prot. 86180-X/4 25 novembre 2016 forniva una relazione sulla
situazione venutasi a determinare con il Concessionario dol servizio bar proprio come richiesto in pari data dall’ Area
Negoziale richiedendo alla stessa di valutare Fopportunitd di addivenire ad una risoluzione bonaria per evitare il
sorgere tra le parti di un contenzioso nonché di esprimere un parere sull’opportunita di procedere, alla revoca della
proroga della concessione del servizio come decreto direttoriale 10 ottobre 2016, 1, 350;

® il 6 dicembre 2016, I'Area Legale rendeva il parere richiesto in data 25 novembre 2016 qualificando Io stesso come
riservate in quanto attinente a fase precontenziosa, '

Il Rettore fa presente che sulla base di {ali considerazioni, il Consiglio di Amministrazione nella

seduta del 19 dicembre 2016, stante i perdurare della situazione debitoria ed in assenza di una reale

dimostrazione da parte della Ditta Fedele Luca & C S.as. del danno subito per effetto della
contestuale presenza dei distributori automatici di bevande od alimenti preconfezionati, ha ritenuto

configurabile un grave inadempimento delle prestazioni e, pertanto, dato mandato all* Avvocatura di

Ateneo di procedere al recupero di quanto dovuto dalla Concessionaria per Pinadempimento del

contratto rep. 677/2011, Detta deliberazione, & stata portata a conoscenza del Capo UUfficio

dell’ Avvocatura per i relativi adempimenti con nota prot. n. 92184 del 23 dicembre 2016,

Sempre il 23 dicembre 2016, prosegue il Rettore, il Direttore della Ripartizione Finanziaria e

Negoziale ha comunicato al Concessionario 1’intendimento espresso  dal  Consiglio di
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Amministrazione, di non procedere, alla scadenza del ¢ gennalo 2017, a nuova proroga della
concessione del servizio bar presso edificio R? invitando la ditta medesima alla restituzione de1
locali ubicati liberi da persone e cose oltre che al pagamento di quanto dovuto per canoni concessor]
scaduti o in scadenza, 11 Rettore fa presente che Ientitd dell’importo dovuto ¢ stata nuovamente
contestata in data 10 gennaio 2017 dal’avv. Daniele Irabé. in nome e per conto della Ditta Fedele
Luca & Cs.as...

In data 23 gennaio 2017, evidenzia il Rettore, 1 locali adibiti a bar presso I'edificio R2 sono stat

riconsegnati all’ Amministrazione dal Coneessionario come da apposito verbale redatio in

contraddittorio.

Il Rettore espone, quindi, P'istruttoria sin qui svolta dalla Ripartizione Finanziaria e Negoziale per

procedere all*affidamento in concessione del servizio Bar presso I’Edificio R2 ai sensi del D. Lgs.

18 aprile 2016, n, 50 e, quindi, dell’intervenuto mutamento del contesto normativo:

* con nota prot. n. 69288-X/4 del 19 settembre 2016, la Ripartizione Finanziaria e Negoziale ha chiesto alla
Ripartizione Tecnica ¢ Tecnologica “di fornire tutte le informaziont utili all'espletamento della Procedura di gara
nonché le planimeirie aggiornate dei locali adibiti a bar con attestazione che gli stessi sono dotati di ture le
necessarie autorizzazioni per lo svolgimento del servizio bar” precisando nelle planimetrie le altezze dei localj ed, in
ogni caso, esplicitando ogni elemento utile anche in relazione a quanto previsto daj vigenti regotamenti comunali ed
alla normativa sanitaria e che “nef caso in cui venga verificata l'assenza di un gualsiasi requisito necessario per
Pavvio ¢ Uesercizio dell attivitd non si provvederd ad indire una nuova gara e tantomenc meno si auterizzerd wna
proroga tecnica del servizio non sussistendone presupposti”. Con la medesima pota & stato chijesto al Capo ufficio
Patimonio “di verificare lo stato dei locali congiuntamente ad un tecnico incaricato dalla Ripartizione Tecnic e
Tecnologica indicando eventuali criticity”.

& con nota prot, n. 71375-X/4 del 23 settembre 20186, I'ing. Giuseppe A, Mesiano, Capo Ufficio Staff e Progeitazione,
in qualita di Responsabile del Pracedimento, nel confermare che ‘ugibilita é un requisito necessario per Putilizzo
di qualsiasi locale, ed & condizione necessaria ma non sufficiente rispetto a gqualsiasi ulteriore autorizzazions,
licerza o atto abilitarive riferite all ‘esercizio di ung specifica attivitt nel locale stesso che si rendesse necessaria”,
ha dettagliato gli adempimenti = carico del locatario 0, meglio, concessionario. 11 Capo Ufficio Staff e Progettazione,
nel trasmetiere le planimetrie dei locali ponché il permesso di agibilith n. 1872012 rilasciate dal Comune di
Monteroni con allegati i pareri della ASL-LE Di partimento di Prevenzione SISP e SPESAL, ha evidenziato come i
permesso di agibilitd prevedesse “espressamente la destingzion d'uso <a vano bar con annessi serviziz dei locali
all'vopo  predisposti plane interrato” ¢ come, in Ogni caso, spettasse “comungue, all ‘inguiling ottenere
latorizzazione all 'esercizio della specifica aitivitg™

© 2l fine di determinare il rischio e Fequilibrio economico della concessione, con nota prot. n. 75081-X/4 dal 7 ottobre
2016, la Ripartizione Finanziaria e Negoziale ha chiesto alla Ripartizione Risorse Umane di fornire le informazioni
relative al numero def dipendenti, docenti, ricercatori, personale tecnico amministrativo operanti presso la Facolia di
Giurisprudenza e il Dipartimento di Studi Giuridici Inenire, con nota prot. 1, 75085-X/4 del 7 ottobre 2016, ha
richiesto alla Ripartizione Didattica e Servizio agh Studenti di fornire le informazioni relative al numero degli
studenti iscritti alla Facolts di Giurisprudenza;

= conmota 1 ottobre 2016, il Direttore Generale ha comunicato il numero degli studenti iseritti ai corsi di lanrea
della Facolta di Giurisprudenza perIa.a. 2015/2016 pari a 2.692;

¢ connota prot. n. 76407-X/4 del 12 ottobre 2016, if Direttore della Ripartizione Finanziaria ¢ Negoziale ha chiesto al
Responsabile del Servizio Prevenzione e Protezione di valutare se Paffidamento in concessione del servizio bar
presso Dedificio R2 necessitasse della predisposizione del Documento Unico di Valutazione dei Rischi di
Interferenza - DUVRI;

®  con nota del 12 ottobre 2016, il Direttore delta Ripartizione Risorse Umane ha comunicato il numero det dipendenti
operantt presso la Facold di Giorisprodenza ed il Dipartimento di Studi Giuridiei (professori ordinari n. 18 —
professori associati n, 28 - ricercatori a tempo determinato ex L. n. 240/2010 n. 4 - ricercator uriversitari n, 13 —
persongle tecnico ammnistrativo n, 19y;

© la Ripartizione Finanziaria e Negoziale can nota prot. n. 76411-X/4 del 12 ottobre 2016, ha chiesto alla Ripartizione
Tecnica e Tecnologica di precisare la superficie complessiva ¢ le supertici riterite ai singoli vani costituenti il locale
complessivamente destinato a servizio bar presso Pedificio R2. Con "anzidetta nota, al fing di determinare il tischio
¢ I'equilibrio evonomico della concessione, @ stato chiesto alla stessa Ripartizione di fornire una stima dell"attuale

Pag. 3 di 12



2 UNIVERSITA
DEL SALENTO

Delibera n, 8%/2017 del Consiglio di Amministrazione del 29/63/201

valore del locale destinato 4 bar per il guale, in passato, la Commissione tecnico-amministrativa di cui ail’art, 63 del
previgente R_A.F.C, aveva stabilito 1a congruita del canone annuale in € 9.000,00, tenendo, perd, ora conto delle
risultanze delle verifiche sullo stato dei luoghi poste in essere dal Capo Ufficio Patrimonio congiuntamente 1)
tecnico incaricato dalla Ripartizione Tecnica e Tecnologica,

con nota del 21 ottobre 2016, il Capo Uificio Patrimonio e Facchinaggio ha trasmesso il verbale attestante il
sopralluogo svolto in pari dats insieme al tecnico incaricato dalla Ripartizione Tecnica ¢ Tecnologica con allegata
planimetria dello spazio utilizzato quale bar, Come riportato in detto verbale del 21 ottobre i Jocalf utilizzali per if
servizie appaivno in buone condiziont salvo la normale usura dovuta all'esercizio dell attivitd.. e sono Jorniti di
regolarl impianti eletricofidricoffognante ...nel solo ambiente bay & presenle Ulmpianto di climatizzazione e
Uimpianto di rilevazione fumi... turt! regolarmente funzionanti”:

con e-mail del 27 ottobre 2016, il Capo Ufficio Informativo Statistico, ha spacificate, il numero degli studenti
iscritti alla Facolta di Giarisprudenza per Fa.a. 2015/2016 per ciaseun Corso ed anno di laurea;

in data 11 novembre 2016, & stata acquisita la visura catastale riferita all’edificio “R2” (NCEU del Comune di
Monteroni di Lecce al foglio 2, particella 865) al cui pianto interrato sono ubicati i locali destinati a bar;

con nota del 14 novembre 2016, il Capo Utficio Staff e Progettazione, ha rappresentate che con riferimento “allg
congrulld del canone di locazione annuo, stabilito dalla Commissione Tecnico Amministrativa ex ari. 63 del
RAFC. nella seduta del 25/07/201 1, nell'importo ritenuto congruo di 9.000,00” che lo stesso importo “pud essere
rivalutato secondo gli indici ISTAT F.OA sino al mese di ottobre 2016 determinando un importo pari ad euro
9.370,00™;

a seguito di approfondimenti effettuati dalt’Area Negoziale sui locali destinati a Rar presso Pedificio R2
comprensivi anche di un vano sottoscala destinato & deposito come risultante dalla planimetria redatta all’epoca dei
fattl  dalla Ripartizione Tecnica e trasmessa al Concessionario con nota del 20 dicembre 201 1, la Ripartizione
Finanziaria ¢ Negoziale ha chiesto alla Ripartizione Tecnica e Teenologica con nota prot. 86178-X/4 del 25
novembre 2016, di verificare anche presso le competenti autorits temue al rilascio defle necessarie
aulorizzazioni/permessi, se il vano sottoscala possa essere, ai sensi delle vigenti disposizioni in materia, destinato a
bar per ubicazione, dimensioni ed altre caratteristiche;

con fa suddetta nota & stato chiesto alla medesima Ripartizione Tecnica o Tecnologica di formire le informazioni
relative al numero del personale tecnico amministrativo che sara trasferito nelledificio R3 costituente un futuro
bacino di utenza del bar al fine di determinare il rischio e ['equilibrio economico della concessione;

in data 30 novembre 2016, |a Ripartizione Tecnica ¢ Teenologica ha comunicato che “if vano sottoscala, clussificato
come deposito su mtte le planimetrie presentate aglt Enti preposti al rilascio del pareri ed auforizzazioni, puc
essere wlilizzato per la conservazione temporanea di bibite e materiale vario now inflammabile, con carleo di
incendlo inferiore ol limite di 30 kg/m2 di legna standard™;

con nota prot. n. 87897-x/4 del 7 dicembra 2016, il Responsabile del Servio Prevenzione e Protezione ha trasmesso
alla Ripartizione Finanziatia e Negoziale, il Documento Unico di valutazione dei Rischi di Toterferenzs ~ DUVRI-
riferito al servizio Bar presso 'immobile R2 tra 1'altro, quantificando in € 800,00 i costi por la sicurezza:

stante la scadenza ne mese di novembre 2016 ¢ di gennaio 2017 del servizio bar effettuato, presso edificio R2,
tramite distributori automatici di bevande ed alimenti preconfesionati, in data 10.01.2017 con prof, n. 371 & stato
affidato il servizio per n. 4 distributori automatici sino al 17.07.201 7

in data 21 marzo 2016, la Ripartizione Tecnica ¢ tecnologica ha comunicato il numero delie unita di personale in
servizio presso la stessa trasferite o in fase di wasferimento presso IEdificio R3 ai fini di una valutazione del bacino
di utenza del servizio bar da affidare in concessione;

con nota mail in date 22,03.2017 il Capo dell’Area Manutenzione ¢ Patrimonio Immobiliare ha comunicato i
completamento degli adempimenti a carico dell’Universita per Papertura del servizio Bar presso il Fiorini
prodromici alla presentazione al Comune di Monteroni di Lecee della documentazione necessaria, che si stima
avverrd entro i prossimi 7/8 giorni,

I Rettore, essendo, ormai, completata 1'istruttoria per verificare i presupposti ¢ le condizioni per
I"affidamento in concessione del servizio bar presso I'edificio R2 ai sensi delle nuove disposizione
del D T.gs. 18 aprile 2016, n, 50 e dovendo il Consiglio pronunciarsi sulla procedura di gara da
avviare, ritiene utile illustrare sinteticamente gli atti di gara e, in particolare, i punti salienti:

¥ la durata dellaffidamento in concessione & stato fissato in sei anni per tener conto del
ragionevole peeridoo di ammortamento delle attrezzature messe a disposizione da parte del
concessionario;
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5 il valore dell’appalto & stato fissato in 30.000,00 euro 1’anno - €180.000,00 per sei anni ~ sulla
base di un informale indagine effettuata su internet in relazione ai fatturati per servizi aventi
analoga tipologia;
iraporto & base d’asta oggetto di rialzo € 15.370,00 comprensivo dell’importo forfetario di €
6.000,00 per utenze (energia elettrica, tassa sui rifiuti;
importi base d’asta oggetto di ribasso per prodotti in elenco stabiliti secondo i prezzi medi
praticati a Lecce e per il caffe ed i cappuccino il prezzo medio tra guelli rilevati nel gennaio
2017 nella citta di Bari, 'unica presenie in Pugha, per detti prodotti dall’Osservatorio Prezzi e
Tariffe del Ministero dello Sviluppo Economico;
Tt Rettore evidenzia che ’aggiudicazione avverra ai sensi degli articoli 30 e 95 del D.Lgs, 18 aprile
2016, n. 50 e ss.mm.il. in favere della ditta che avra presentato "offerta ritenuta pitt vantaggiosa
attraverso ['attribuzione di un punteggio massimo di 100 punti secondo quanto di previsto nel
Disciplinare di Gara e di seguito riportati:

a)  offerta coonomica @ max 40 punti su 100;

by offerta teenica: max 60 punti su 100
per un tofale max di punti 100,

Criteri e sub.puntegsi per 'offerta tecnica
Singoli elementi di valwiarione dell’Offerta teonica, i corrispondenti sub-punteggi muassimi, nonché indicazioni sui
relativi eriteri motivazionali,

Elamanti ] F-"umeggic ek Indisazion e ariterl motivazlonali Sub-purteggio
vatutaziona mex
gpropestalprogetto | La propostalprogefte  di | funzionalits dolfallgsiimento propeste in mifazione af servizio ed | max puntid
i allestimento det | alflestimento del bar & valutata | allutilizzazione coerente dei locali e degli spazi esterni concesal
bar tento conta & quants indicato | carattedstiche tecnicha ad estetiche del matarlall, rivestiment], aredi | max puntt 4
nella Relaziona & nel relafiv | proposti —— . :
allegaii per un max punti 16 cosl | caratteristiche tacricha od estelicha tagll aredi & dalle attrazzaturs | Max pumt 4
tipartiti: propost
soluzion! tecniche propoate anche in relazione alle norme df mateda | max punti 4
| digleurszza
blorganizzazions ¢ | L'organizzazions e le modalita | programmazione & modalith per l'approvvigionarnanio derrate max panti 3
modalith opeative | opersilve  del servidio sono | prosedure & madalita eperative per ki praparazions, consarvaziong e | max punt 3
dol sarvizio valutate  tenuto como di quanto | somministraziona degli alimenfie delle bevande i
indicate nalla Relazione e nel | modalith operative per ta pulizia, sanificazions e dishlestazions det 1 "tnax puntt 3
selativi allegafi per un Iooall, dagh arred] e detie altrexature
max punti 18 cos! ripartiti modalith aperative per [a manuténzione delle etrezzatirs & gestione | max punti 3
guastl ed emergenze
piano omganizzativo da atiuare evenfualmente sy richiesta in [ max punti.3
_ occasione dl eventi comportanti un aumento dellutenza
detiaglio delle” metodologie  operafive  Ullizzate per gavantre | max punt 3
I'applicazione o I3 rigorosa ossarvanza delle norme igienico-sanitarie
& I'applicaziong del manuale HACCP
ccaratterisfiche e | Lo caratferistiche, ln qualifiche & | previslons spooiflel progedt: formativi per migliorare la professionalith | max punti 2
gestione del { le modalita di gestiona det | del parsonala
personale personale addatto sono valutaks
tenuin conto di quanto indicato [ modalith organizzative (lueni @ sostituzionl parsonale) per assicurare | may pusti 2
hells Relazione e nei ralativi | continuit ed effidanza servizio
ftegati per un max punti 4 cost
Hpariil;
djofferta df prodofti | |offeria di prodott & # meni @ 1 qualila e varleta dai pradottt proposti (a litolo esempiificative: prodott max putt 7
e fl menl valutats tenuto confo & quanto | freschi, distetici, biclogici, vegetariani, vegani, glutin-free, primi
indicato nefls Relazione e nei § piatth.}
refativl allegati per un max punt
12 cos! ripartith: tipicith prodotii (DPO, 1GP, IGT.) max punti 5
8)proposte Le praposte di migliorsmento del
migforative servizio a beneficio degli utenti max purti 4
servizio sono valutate  fenuto
conto di quanto Indicate nalia
mmmmmm Ralazicne @ nai relativi allegat

Pag. 5 di 12




2 UINEVERSITA
DEL SALENTO

Delibera n. 89/2017 del Consiglio di Amministrazione del 29/03/2017

Per Un iMex punt 4 cos! riparts |

gleronoprogramma: | 1 tempi di alestimento dal - oeal tempi allestimety kealt max punti 3
tarapl i aflestimerto | e df avvio servizlo sono valutad
del focall ¢ di awio | teruto conto di quante Indicato

servizio tella Relazione e nei relativi [ fernpt avvio bar ax pa 3
allpgati par un

b max puinti 4 cosl rpartiti )

Tolele puntaggio rmiax 60 puntl max pun 60 |

Criteri e sub-punteggi per offerta economica
Di seguito sono esplicitati i singoli elementi di valutazione dell’Offerta Econvmica, i corrispondenti sub-punteggi
rassimi, nonché indicazion] sulle modalita di attribuzione,

Clementi di valitazione economica indicazion Punfeggio max |
Almporto annuale offerto ol rialzo quate punteggio caleolato matemsticaments wulla base del rialzo | 30
canone Ji concessione indicato dal conenrrente oneri di sictrees cuclusi

B)Ribasso totale offerto sui prexsi buse di punteggio  calcolaio  matematicamente sl ribasso  letale | 10
clasoutt prodotte indicati nel  Capitolato | dell’offerts indicats dal CONGOTTENtE
d'Oneri e nell Offertn
Totale puntegeio 40
In ordite 1 eriteriar sub a): sard atwibuilo To ad wi massimo i 30 punti al canone pid alio offerto, nferito al periodo di mest dodici, @ I gradustiria
delle offerte avverrd sulla hase dells seguente formula:

x= 30k offerta ditla/MO
suppasto che MO sig = alla migliore offiert coonomics,

In ordine al eriterio sub b): sard attribuite fine ad un massimo i 10 punti por il maggiore tibasso totale sul listino preza dei prodoit base, upplicando
Ia seguente formula:
Yo 10 x ribasso totale offerts / pid alks Hhasso totale offorta

II Rettore da ultimo ritiene opportuno segnalare al Consiglio, anche al fine dj programmare e
valutare un idoneo piano dei servizi da atfivare nel polo extrawrbano dell’Universita, che,
attualmente, risultano attivi due Bar, presso Ecotekne e presso La Stecca, mentre a breve verra
avviato il servizio bar presso il Fiorini. Recentemente in data 14 febbraio, il Direttore della Scuola
Superiore ISUF] ha rappresentato Vesigenza di attivare “un servizio bar e su un servizio ristorante
da realizzare presso il vano Caffetteria sito ol pianto terra del College”.

Attivando tulti 1 servizi richiesti nel solo Polo extraurbano saranno attivi a breve 5 servizi bar (di cui
uno anche punto ristoro).

Oltre questi servizi & inoltre disponibile, sempre con contratio di concessione, il servizio di
distribuzione automatica di bevande ed alimenti in numerosi edifici universitai,

A guesto punto il Rettore invita il Consiglio a pronunciarsi a riguardo

11 CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

UDITO il Rettore;

CONSIDERATO il servizio bar presso la Facolta di Giurisprudenza ed il Dipartimento dj
Scienze Giuridiche nell’edificio R2 & stato svolto sino al 9 gemnaio 2017 secondo il
contratto — rep. 677- sottoscritto, in data 26 ottobre 201 1, con la Ditta FEDELE LUCA &
C S.a.s. apgiudicataria della procedura aperta autorizzata con decreto direttoriale 20
luglio 2011, n. 413 ¢ della successiva proroga disposta con deereto direttoriale 10 ottobre
2016, n. 350;

VISTA  la deliberazione 19 dicembre 2016, n. 304 con la quale il Consiglio di Amministrazione
ha stabilito di non prorogare il servizio BAR svolto dalla Ditta FEDELE LUCA & C
5.a.8;

CONSIDERATQ che il Consiglio di Amministrazione, nella seduta del 19 dicembre 2016,
stante il perdurare della situazione debitoria ed in assenza di una reale dimostrazione da
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parte della Ditta Fedele Luca & C S.a.3. del danno subito per effetto della contestuale
presenza dei distributori automatici di bevande ed aliment preconfezionati, ha ritenuto
configurabile un grave inadempimento delle prestazioni e, pertanto, dato mandato
all’ Avvocatura di Ateneo di procedere al recupero di quanto dovuto dafla Concessionaria
per I'inadempimento del contratto rep. 677/2011;

CONSIDERATO  che detta deliberazione in data 23 dicembre 2016 ¢ stata portata a conoscenza
del Capo Ufficio dell’ Avvocatura con nota prot. n. 92184 ed del Concessionario con nota,
prot. 92156

VISTO il verbale di riconsegna dei Jocali all’ Amministrazione trasmesso con prot. 4467 del 25
gennaio 2017 del Capo Ufficio patrimonio ¢ Facchinaggio;

CONSIDERATQ  che, pertanto, il bar presso la Facolta di Giurisprudenza ed il Dipartimento di
Scienze Giuridiche nell’edificio R2 ¢ attualmente chiuso,

CONSIDERATI gli atli posti in essere dalla Ripartizione Finanziaria e Negoziale nell’ambito
dell’istruttoria finalizzata all’affidamento in concessione del servizio Bar presso
I'Edificio R2 ai sensi del D, Lgs. 18 aprile 2016, n. 50 ¢ le informazioni ed i pareri
acquisiti nell*ambito della stessa;

VISTA.  nota prot. n. 69288-X/4 del 19 settembre 2016 con la quale la Ripartizione Finanziaria o
Negoziale ha chiesto alla Ripartizione Tecnica e Tecnologica “di fornire tutte le
mformazioni utili all 'espletamento della procedura di gara nonché le planimetrie
aggiornate dei locali adibiti a bar con I attestazione che gli stessi sono dotati di tutte le
necessarie autorizzazioni per lo svolgimento del servizio bar” precisando nelle
planimetrie le altezze dei locali ed, in ogni caso, esplicitando ogni elemento utile anche in
relazione a quanto previsto daj vigenti regolamenti comunali ed alla normativa sanitaria e
che “nel caso in cui venga verificata l'assenza di un qualsiasi requisito necessario per
lavvio ¢ Uesercizio dell attivités non si provvederd ad indire una nuova gara e tantomens
meno S autorizzerd una proroga tecnica del servizio non sussistendone i presupposti;

CONSIDERATO  che con la medesima nota & stato chiesto al Capo ufficio Patrimonio “di
verificare lo stato dei local congiuntamente ad un tecnico incaricato dalla Ripartizione
Tecnica ¢ Tecnologica indicando eventuali Criticita’;

VISTA  la nota prot. n. 71375-X/4 del 23 settembre 2016, 'ing, Giuseppe A, Mesiano, Capo
Ulficio Staff ¢ Progettazione, in qualita di Responsabile del Procedimento, ha confermato
che “lagibilitd ¢ un reguisito wmecessario per lutilizzo di qualsiasi  locale, ed ¢
condizione necessaria ma non sufficiente risperto a qualsiasi ulteriore autorizzazione,
licenza o atto abilitativo riferito all ‘esercizio di una specifica attivita nel loeale stesso
che si rendesse necessarica’™;

CONSIDERTATO  che con anzidetta nota il capo Ufficio Staff ¢ Progettazione ha dettagliato gli
adempimenti a carico del locatario 0, meglio, concessionario e, nel trasmettere le
planimetrie dei locali nonché il permesso di agibilitd n. 18/2012 rilasciato dal Comune di
Monteroni con allegati i pareri della ASL-LE Dipartimento di Prevenzione SISP ¢
SPESAL, ha evidenziato come il permesso di agibilitd prevedesse “espressamente la
destinazione d'uso <a vano bar con annessi servisi= det locali all'uopo  predisposti a
Plane interrato™ ¢ come, in ogni caso, Spetiasse “comungue, all'inquilino otienere
lautorizzazione all ‘esercizio dellg specifica attivitd™

CONSIDERATO  che, al fine dj determinare il rischio e I’equilibrio economico della
concessione ai sensi del D.Lgs. n. 30/2016, con nota prot. n. 75081-X/4 del 7 otiobre
2016, la Ripartizione Finanziaria e Negoziale ha chiesto alla Ripartizione Risorse Umane
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di fornire le informagzioni relative al numero dei dipendenti, docenti, ricercatori, personale
tecnico amministrativo operanti presso la Facolta di Giurisprudenza ¢ il Dipartimento dj
Studi Giuridici;

CONSIDERATO che, per analoghe, finalita, la Ripartizione Finanziaria ¢ Negoziale, con nota
prot, n. 75085-X/4 del 7 ottobre 2016, ha chiesto alla Ripartizione Didattica e Servizio
aglh Studenti di fornire Je informazioni relative al numero degli studenti iscritfi alla
Facolta di Giurisprudenza;

CONSIDERATO  ¢he con nota 11 ottobre 2016, il Direttore Generale ha comunicato il numero
degli studenti iscritii ai corsi di laurea della Facoltd di Giurisprudenza per 'a.a.
2015/2016 pari a 2.692;

VISTA  la nota prot. n. 76407-X/4 del 12 ottobre 2016 con la quale il Direttore della Ripartizione
Finanziaria e Negoziale ha chiesto a Responsabile del Servizio Prevenzione e Protezione
di valutare se Daffidamento in concessione del servizio bar presso I’edificio R2
necessitasse della predisposizione del Documento Unico di Valutazione dei Rischi di
Interferenza — DUVRI;

CONSIDERATO  c¢he con nota de| 12 ottobre 2016, il Direttore della Ripartizione Risorse
Umane ha comunicato il numero de dipendenti operanti presso la Facoltd d;
Giutisprudenza ed il Dipartimento di Studi Giuridici (professori ordinari n. 18 —
professori associati n, 28 — ricercatori a teripo determinato ex L. n. 240/2010 n. 4 —
ricercator] universitari n. 13 — personale tecnico ammnistrativo n. 19);

VISTA  la nota prot. 76411 del 12 ottobre 2016 con la quale la Ripartizione Finanziaria e
Negoziale ha chiesto alla Ripartizione Tecnica e Tecnologica di precisare la superficie
complessiva e le superfici riferite aj singoli vani costituenti il locale complessivamente
destinato a servizio bar presso I’edificio R2;

CONSIDERATO  che con I"anzidetta nota, al fine di determinare il rischio e I"equilibrio
economico della concessione, ¢ stato chiesto alla stessa Ripartizione di fornire una stima
dell’attuale valore del locale destinato a bar per il quale, in passato, la Commissione
tecnico-amministrativa di cui all’art, 63 del previgente R.AF.C, aveva stabilito la
congruita de} canone annuale in € 9.000,00, tenendo, perd, ora conto delle risultanze delle
verifiche sullo stato dei luoghi poste in essere dal Capo Utficio Patrimonio
congiuntamente al tecnico incaricato dalla Ripartizione Tecnica e Tecnologica;

CONSIDERATO che, con nota del 21 ottobre 201 0, il Capo Ufficio Patrimonio e Facchinaggio
ha trasmesso il verbale attestante il sopratlaogo svolto in pari data insieme al lecnico
incaricato dalla Ripartizione Tecnica e Tecnologica con allegata planimetria dello spazio
utilizzato quale bar;

CONSIDERATO  che, come riportato in detto verbale del 21 ottobre “i locali wiilizzasi per il
servizio appaiono in buone condizioni salvo g normale usura dovuta all’esercizio
dell’attivitd.. e sono forniti di regolari impianti eletirico/idrico/fognante .. .nel solo
ambiente bar & presente Vimpianto di climatizzazione ¢ | impianto di rilevazione fumi..,
tutti regolarmente funzionanti”;

CONSIDERATO  che, con e-mail del 27 ottobre 2016, il Capo Ufficio Informativo Statistico,
ha specificato, il numero degli studenti iscritti alla Facolta di Giurisprudenza per I’a.a,
201572016 per ciascun Corso ed anno dj laurea;

CONSIDERATO che, in data 11 novembre 2016, ¢ stata acquisita la visura catastale riferita
all’edificio “R2” (NCEU del Comune di Monteroni di Lecce al foglio 2, particella 865) al
cui pianto interrato sono ubicati i locali destinati a bar;
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VISTA  la nota prot. 83325 de! 14 novembre 2016, i Capo Ufficic Staft e Progettazione, ha
rappresentato che con riferimento “alla congruiti del canone di locazione annuo,
stabilito dalla Commissione Tecnico Amministrativa ex art. 63 del RAF C nella seduta
del 25/07/2011, nell importo ritenuto congruo di 9.000,00” che lo stesso importo “pud
essere rivalutata secondo gli indici ISTAT F.O.J sino al mese di ottobre 2016
determinando un importo pari ad euro 9.370,007;

VISTA  la nota prot. 86178-X/4 del 25 novembre 2016 con la quale la Ripartizione Finanziaria e
Negoziale, a seguito di approfondimenti effettuati sui locali destinati a Bar presso
Pedificio R2 comprensivi anche di un vano sottoscala destinato a deposito come
risultante dalla planimetria redatta all’epoca dei fatti dalla Ripartizione Tecnica e
trasmessa al Concessionario con nota del 20 dicembre 2011, ha chiesto alla Ripartizione
Tecnica e Tecnologica con nota prot. 86178-X/4 del 25 novembre 2016, di verificare
anche presso le competenti autoritd tenute al rilascio delle necessarie
autorizzazioni/permessi, se il vano sottoscala possa essere, ai sensi delle vigenti
disposizioni in materia, destinato a bar per ubicazione, dimensioni ed altre caratteristiche;

CONSIDERATO  che con la suddetta nota & stato chiesto alla medesima Ripartizione Tecnica e
Tecnologica di fornite le informazioni relative al numero del personale tecnico
amministrativo che sara trasferito nell’edificio R3 costituente un futuro bacino di utenza
del bar al fine di determinare il rischio e 1’equilibrio economico della ¢oncessione;

CONSIDERATO  che, in data 30 novembre 2016, la Ripartizione Tecnica e Tecnologica ha
comunicato che “i/ vano sottoscala, classificato come deposito su tutte le planimetrie
presentate agli Enti preposti al rilascio dei pareri ed autorizzazion, Puo essere wilizzato
per la conservazione temporanea di hibite e materiale vario non inflanmmabile, con
carico di incendio inferiore al limite di 30 kg/m2 di legna siandwrd”;

VISTA  lanota prot. n. 87897-x/4 del 7 dicembre 2016, il Responsabile del Servio Prevenzione e
Protezione ha trasmesso alla Ripartizione Finanziaria e Negoziale, il Documento Unico di
valutazione dei Rischi di Interferenza — DUVRI- riferito al servizio Bar presso
I'immobile R2 tra Ialtro, quantificando in € 800,00 i costi per la sicurezza;

CONSIDERATO che, stante la scadenza nel mese di novembre 2016 e di gennaio 2017 del
servizio bar effettuato, presso edificio R2, {ramite distributori automatici di bevande ed
alimenti preconfezionati, in data 10.01.2017 con prot. n. 371 & stato affidato il servizio
per n. 4 distributori automatici sino al 17.07.2017;

CONSIDERATO  che, in data 21 marzo 2017, la Ripartizione Tecnica e tecnologica ha
comunicate il numero delle unita di personale in servizio presso la stessa trasferite o in
fase di trasferimento presso 1'Edificio R3 ai fini di una valutazione del bacino di utenza
del servizio bar da affidare in concessione;

CONSIDERATO  che, con mail del 22.03.2017 il Capo dell’Area Manutenzione e Patrimonio
Immobiliare ha comunicato il completamento degli adempimenti a carico dell’Universita
per P'apertura del servizio Bar presso il Fiorini prodromici alla presentazione al Comune
di Monteroni di Lecce della documentazione necessaria, che si stima avverra entro i
prossimi 7/8 giorni;

CONSIDERATO che, attualmente, nel Polo extraurbano nisultano attivi due Bar, presso
Ecotekne e presso La Stecca, mentre al piit breve verra avviato i} servizio bar presso il
Fiorini;

CONSIDERATO  che, recentemente in data 14 febbraio, il Direttore della Scuola Superiore
ISUFI ha rappresentato 1a necessita di attivare “un servizio bar ed un servizio ristorante
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da realizzare presso il vano Caffetteria sito al planto terra del College™,

CONSIDERATO che nel polo extraurbano sono presenti, sempre con contratto di concessione,
servizi di distribuzione automatica di bevande e cibo;

CONSIDERATO  opportuno procedere all’affidamento in concessione, per 6 anni, del servizio
Bar presso Pedificio R2;

CONSIDERATCO  necessario nominare il Capo dell’Area Negoziale, Responsabile del
procedimento ai sensi dell’articolo 31 del d.Lgs. 18 aprile 2016 ¢ ss.mm.ii secondo
quanto previsto dalle Linee guida ANAC n, 3, di attuazione del medesimo decreto
approvate dall’ Autoritd medesima con deliberazione 26 ottabre 2016, n. 1096;

VISTI  idocumenti di gara ed, in particolare:

- Avviso di gara;

- Estratto Avviso di gara

- Capitolato doneri con il seguente allegato:

All. 1) al Capitolato d’oneri “Planimetrie e dati utenti”;
- Disciplinare di gara con i seguenti allegati:

All. A) Domanda di partecipazione

All. B) DGUE

AlL. C) Dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta
All DY DUVRI;

All, E) Modello “Progetto Tecnico™

All, F) Modello “Offerta Economica”

All. G) Modello dichiarazione di Avvalimento,

CONSIDERATO  necessario procedere alla pubblicazione di:

1) estratto Avviso di gara sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana, V serie
speciale relativa ai contratti pubblici:

2) gli atti di gara sul sito web dell’Universita
hitps://www.unisalento.it/web7guest/gare e _appalti;

3) Pestratto del Avviso di gara:

- sul sito web dell’Universita https://www.unisalento.it/web7 guest/gare_e appalti;

- sull’Albo Pretorio deli*Universitd nonché sull’Albo Pretorio del Comune e della
Provincia di Lecce;

- sul  sito informatico del Ministero dell’Infrastrutture e dei Trasporti,
WWW,serviziocontrattipubblici.it;

CONSIDERATO  che la spesa occorrente per la pubblicazione dell’Sstratto di Avviso di gara
nella Gazzetta Ufficiale della Repubblica ITtaliana serie speciale relativa ai Contratti
Pubblici, pari presuntivamente ad € 3.000,00 IVA esclusa, graverd sulla UPB RIAF
RIAF.1 Area Negoziale voce di bilancio 10301005 “Spese per avvisi su giornali e riviste
connesse a procedimenti amministrativi® e sara, rimborsata all’ Amministrazione
dall’ Aggiudicatario cntro sessanta giomni dall’aggiudicazione, ai sensi di quanto previsto
dagli articoli 73 e 216 del D.Lgs. 18 aprile 2016, n. 50 e $s.mm.it.;

VISTA  la deliberazione ANAC 21 dicembre 2016, n. 1377 la contenente le norme di attuazione
per Panno 2017 dell’art.1, commi 65 e 67, della legge 23 dicembre 20035, n. 266;
CONSIDERATOQ  che la spesa relativa alla contribuzione a favore dell’ Autorita per la vigilanza sui
contratti pubblici di lavori, servizi e forniture, pari a € 225,00 gravera sulla UPB RIAF
RIAF.1 Area Negoziale voce di bilancio 10301005 “Spese per avvisi su giornali e riviste
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connesse a procedimenti amministrativi” del bilancio di previsione del corrente esercizio
finanziario;

CONSIDERATO  necessario approvare gli atti di gara ed, in particolare:

VISTO
VISTO
VISTO
VISTO

Arid

Art,?

- Avviso di gara;
- Estratto Avviso di gara

- Capitolato d’oneri con il seguente allegato:

All 1) al Capitolato d’oner; “Planimetrie e dati utenti™;

- Disciplinare di gara con } seguenti allegati:

All. A) Domanda di partecipazione

All. By DGUE

All. C) Dichiarazione sostitutiva d; atto di notorieta

All DY DUVRI;

Al E) Modello “Progetto Tecnico™

All F} Modello “Offerta Economica™

All G) Modello dichiarazione di Avvalimento,

il D.Lgs. 18 aprile 2016, n. 50 ¢ 88.mim.ii;

lo Statuto dell’Universita del Salento;

il vigente Regolamento di Amministrazione, Finanya e Contabilita;
il Regolamento sull’attivita negoziale dell’Universita del Salento in quanto  applicabile:

DELIBERA

Autorizzare I’espletamento ai sensi de] D.Lgs. 18 aprile 2016, 1. 50, di una procedura aperta
da aggiudicare con le modalita di cui agli artt. 30 e 95, dello stesso decreto, per
Patfidamento in concessione, per sei anni, del servizio Bar presso la Facohta di
Giurisprudenza - Edificio R2 — ubicato all’interno del Complesso Ecotekne - Comune dj
Monteroni di Lecce — Valore concessione € 30.000,00 annuj, € 180.000,00 per 6 anni —
importo a base d’asta oggetto di rialzo paria € 15 370,00,

Approvare gli aiti di gara ed, in particolare;
- Avviso di gara
- Estratto Avviso di gara
- Capitolato d*oneri con il seguente allegato;
All 1) al Capitolato d’oner “Planimetrie e dati utenti;
- Disciplinare di gara con i seguenti allegati:
All. A) Domanda di partecipazione
AllL B) DGUE
All C) Dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta
All )Y DUVRT;
All E} Modello “Progetto Tecnico™
All ) Modello “Offerta Economica™
All. G) Modello dichiarazione dj Avvalimento,

1 Direttore Generale procedera ad approvare le modifiche aglhi atti di gara di cui all’articolo
2 che si rendessero eventualmente necessaric in reluzione all’entrata in vigore delle
modifiche al d.Lgs. 18 aprile 2016, n. 50 nonché alla sottoscrizione degli atti di gara ed
all’approvazione di ogni altro adempimente connesso ivi compreso la nomina della
Commissione di gara, Paggiudicazione, la nomina del Direttore dell’Esecuzione,
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Nominare il Capo deli’ Area Negoziale, Responsabile del procedimento ai sensi dell’articolo
31 del d.Lgs. 18 aprile 2016 ¢ ss.mm.ii secondo quanto previsto dalle Linee guida ANAC n,
3, di attuazione del medesimo decreto approvate dall’ Autoritd medesima con deliberazione
26 otiobre 2016, n. 1096,

La spesa occorrente per la pubblicazione del bando di gara nella Gazzetta Ufficiale della
Repubblica Taliana serie speciale relativa ai Contratti Pubblici, pari presuntivamente ad
€ 3.000,00 IVA esclusa, gravera sulla UPB RIAF RIAF.1 Voce di Spesa 10301005 del
bilancio di previsione del corrente esercizio finanziario ¢ sara  rimborsata
all’ Amministrazione dall’Aggiudicatario entro sessanta giorni dall’aggiudicazione, ai sensi
di quanto previsto dagli articoli 73 e 216 del D.Lgs. 18 aprile 2016, n. 50 e ss.mm.ii.

La spesa relativa alla contribuzione in favore dell’ Autorita di cui alla deliberazione ANAC
21 dicembre 2016, n. 1377, pari a € 225,00, gravera sulla UPB RIAF RIAF.l Area
Negoziale voce di bilancio 10301005 “Spese per avvisi su giornali e riviste connesse a
procedimenti amministrativi * del bilancio di previsione del corrente esercizio finanziario.

I presente dispositive & approvato seduta stante ed & immediatamente esecutivo.
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