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U.O.R. proponente: Ufficio Concessioni e Comodati

OGGETTO: Asta pubblica, ai sensi del Regio Decreto 23 maggio 1924, n. 827, per la locazione
dell'immobile ubicato presso il Corpo J del Centro Ecotekne, destinato a micro asilo

nido.
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CONSIDERATO

CONSIDERATO

IL DIRETTORE GENERALE

che I'Universita & dotata di un Micro Asilo Nido Aziendale realizzato presso il
blocco ] nel Complesso Ecotekne con un intervento finanziato nell’ambito
delle azioni di settore promosse dalla Regione Puglia con la deliberazione di
Giunta Regionale 28 dicembre 2006, n. 2050;

che la struttura, come risultante dalla Relazione Tecnica Generale facente
parte del Progetto esecutivo all’epoca redatto dalla Ripartizione Tecnica, era
destinata ad “accogliere 12 bambini, separati in due diverse sezioni: lattanti
(n. 6 unita) e divezzi (n.6 unita)”, i primi di eta compresa trai 3 e i 12 mesi
ed i divezzi di eta compresa tra i 25 e i 36 mesi;

CONSIDERATO che la struttura disponeva e dispone anche di uno spazio esterno nel tempo

VISTA

CONSIDERATO

VISTO

=
P

recintato. La stessa risulta dotata di arredi e attrezzature meglio descritti nel
Buono di Carico n. 26 del 12 aprile 2012;

la deliberazione 9 febbraio 2017, n. 25 con la quale il Consiglio di
Amministrazione ha autorizzato “la realizzazione di limitati interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria da realizzare nella pausa estiva” -
importo presunto € 15.000,00 IVA compresa, “previa richiesta ed
ottenimento di tutte le necessarie autorizzazioni da parte delle Autorita
competenti”;

che gli interventi autorizzati dal Consiglio di Amministrazione si erano resi
necessari per assicurare la continuita del ciclo educativo originariamente non
consentita per l'assenza di una sezione per l'accoglienza di bimbi semi-
divezzi — eta compresa tra i 13 e i 24 mesi- ai sensi della specifica normativa
regionale;

che con la stessa deliberazione n. 25/2017, il Consiglio di Amministrazione,
stante la scadenza il 3 febbraio 2017 del contratto di comodato gratuito
dell'immobile rep. 733, ne aveva prorogato la durata al 30 giugno 2017
“nelle more dell’espletamento della procedura di gara ed al fine di consentire
la continuita del ciclo educativo tra le diverse sezioni (lattanti, semi-divezzi e
divezzi) del Micro Asilo Nido Aziendale, tramite la realizzazione di limitati
interventi edilizi...” nonché ha autorizzato |'affidamento del servizio di micro
asilo nido aziendale “tramite nuova procedura di concessione”,, delegando il
Direttore Generale all'approvazione degli atti di gara e a tutti gli
adempimenti connessi;

il decreto direttoriale 29 febbraio 2018, n. 79 con cui & stato disposto
I'affidamento in concessione, autorizzato con decreto del Direttore Generale
18 dicembre 2017, n. 513, ai sensi dell’articolo 36, comma 2 , lettera a) del
decreto legislativo 18 aprile 2016, n. 50 e ss.mm.ii., e nel rispetto dei
principi di cui agli articoli 30, comma 1 e 36, comma 1 del medesimo




CONSIDERATO

CONSIDERATO

VISTA

CONSIDERATO

VISTE

VISTA

VISTE

VISTE

VISTO

decreto, sino al 31 luglio 2018 ad “Asilo Nido BIRIBIMBO Cooperativa Sociale
Arnesano 2000 A.r.l.” il servizio di micro asilo nido aziendale nei termini e
condizioni di cui alla lettera d’invito del 9 gennaio 2018, al preventivo/offerta
pervenuto in data 24 gennaio 2018 ed agli allegati Progetto educativo e
Carta di servizi;

che a seguito dell’affidamento, il Capo Area Negoziale in qualita di R.U.P. ha
richiesto l'iscrizione al “Registro delle strutture e dei servizi autorizzati
all’'esercizio delle attivita socio-assistenziali destinati ai minori” della
struttura ai sensi delle vigenti disposizioni normative regionali in materia;

che il Responsabile del Settore dei Servizi alla Persona del Comune di
Monteroni, in esito all'ispezione, con determina del 16 aprile 2018, n. 96, ha,
tra l'altro, confermato “/‘autorizzazione al funzionamento rilasciata con
determinazione dirigenziale n. 354 del 20/04/2015 per aver accertato il
permanere del possesso dei requisiti comuni di cui all’art. 36/37, strutturali,
organizzativi e gestionali di cui all’art. 53 del regolamento regionale n. 4/07
es.m.i.,”;

la deliberazione del 25 settembre 2018 n. 247, con la quale il Consiglio di
Amministrazione ha autorizzato la locazione dell‘immobile ubicato nel Corpo
J del Centro Ecotekne con destinazione Micro Asilo Nido Aziendale, tramite la
pubblicazione di apposito Avviso pubblico sul sito web dell’Universita del
Salento;

che, con la medesima deliberazione, il Consiglio di Amministrazione ha dato
mandato alla Ripartizione Tecnica e Tecnologica di provvedere alla
determinazione del canone annuale di locazione dell'immobile;

le note 8 ottobre 2018, prot. n. 9483 e 9 novembre 2018, prot. n. 102684
del Direttore Generale, con le quali la Direttrice della Ripartizione Tecnica e
Tecnologica & stata invitata a determinare il canone annuale di locazione del
suddetto immobile, predisponendo in tal senso una apposita relazione di
stima;

la nota 23 novembre 2018, prot. n. 106335, della Direttrice della
Ripartizione Tecnica e Tecnologica, con la quale é stata fornita la stima dei
locali, precisando - tra l'altro - che: «calcolando per intero la superficie netta
interna, pari a 162 mq, e con i relativi coefficienti l'incidenza della pertinenza
esterna, si ottiene un totale per la superficie commerciale pari a 180.3 mq
che moltiplicata per 2,00 €/mq/mese fornisce un canone di locazione mesile
pari a 360,60 €;

le note 12 dicembre 2018, prot. n. 160085, 5 marzo 2019, prot. n. 74814 e
15 maggio 2019, prot. n. 98288 del Direttore Generale, con le quali la
Direttrice della Ripartizione Tecnica e Tecnologica € stata invitata a fornire,
sempre al fine di procedere con asta pubblica alla locazione dellimmobile,
I'attestazione di prestazione energetica - APE - nonché a fornire le
informazioni relative alle dotazioni impiantistiche deil’edificio, le
certificazioni/autorizzazioni di cui lo stesso € munito e a trasmettere la
planimetria del suindicato immaobile;

le note 3 aprile 2019, prot. nn. 85348 e 85390, con le quali sono stati
trasmessi gli attestati di prestazione energetica - APE, unitamente alla
planimetria dell'immobile comprensiva della pertinenza esterna;

che, ai sensi dell’art. 17 del D.Lgs. n. 50/2016, le disposizioni dello stesso
Codice dei Contratti pubblici non si applicano — tra Valtro - agli appalti e alle
concessioni di servizi aventi ad oggetto l'acquisto o la locazione di terreni,
fabbricati esistenti o altri beni immobili o riguardanti diritti su tali beni,
contemplando, pertanto, soltanto i contratti passivi, comportanti una spesa

| per la pubblica amministrazione, che riveste la qualita di acquirente o

conduttore;




VISTO

VISTO

VISTO

CONSIDERATO

CONSIDERATO

CONSIDERATO

CONSIDERATO

CONSIDERATO

CONSIDERATO

VISTI
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che, ai sensi deil’art. 4 del D.Lgs. n. 50/2016, «L'affidamento dei contratti
pubblici aventi ad oggetto lavori, servizi e forniture, dei contratti attivi,
esclusi, in tutto o in parte, dall'ambito di applicazione oggettiva del presente
codice, avviene nel rispetto dei principi di economicita, efficacia, imparzialita,
parita di trattamento, trasparenza, proporzionalitd, pubblicitd, tutela

dell hionte ed efficieanya energe Firas
Geén amuoienie €a enicienZa eneigedica».

che, ai sensi dell’art. 37 del R.D. 23 maggio 1924, n. 827 (Regolamento pe
I'amministrazione del patrimonio e per la contabilita dello Stato) «Tutti i
contratti dai quali derivi entrata o spesa dello Stato debbono essere
preceduti da pubblici incanti, eccetto i casi indicati da leggi speciali e quelli
previsti nei successivi articoli»;

i‘art. 3 del R.D. del 18 novembre 1923, n. 2440 che prevede che «i contratti
dai quali derivi un‘entrata per lo Stato debbono essere preceduti da pubblici
incanti, salvo che per particolari ragioni, delle quali dovra farsi menzione nel
decreto di approvazione del contratto, e limitatamente ai casi da
determinare con il regolamento, I'amministrazione non intenda far ricorso
alla licitazione ovvero nei casi di necessita alla trattativa privata»;

che i contratti attivi e in particolare i contratti di alienazione e di locazione
stipulati dalla P.A. nella qualita di locatore, sono soggetti alla disciplina di cui
al R.D. 23 maggio 1924, n. 827 e sono sottratti pertanto del tutto
all’applicazione delle norme del codice dei contratti, nel senso che sono ad
esso estranei, fatto salvo quanto previsto dal citato art. 4 del medesimo
Codice, nel quale & precisato - tra l'altro - che l'affidamento dovra avvenire
«nel rispetto dei principi di economicita, efficacia, imparzialita, parita di
trattamento, trasparenza, proporzionalita, pubblicita, tutela deli'ambiente ed
efficienza energetica»;

che, pertanto, il relativo iter procedimentale va improntato al rispetto dei
principi generali dell’attivita amministrativa di cui all'art. 1 della legge 7
agosto 1990, n. 241 e ss.mm.ii.,, e dei principi generali di tutela della
concorrenza e di parita di trattamento;

che, ai sensi dell’art. 66 del R.D. 23 maggio 1924, n. 827, «Gli avvisi d'asta
sono pubblicati nei comuni dove esistono gli effetti mobili, o gli stabili da
vendere o da affittare, ed in quelli dove debbono farsi le forniture, i trasporti
ed i lavori. Quando il prezzo di base d'asta raggiunga la somma di lire
50,000, gli avvisi devono inserirsi almeno 15 giorni prima di quelio fissato
per l'incanto, nel foglio degli annunzi legali della provincia in cui avra luogo
l'asta, salvo le abbreviazioni di cui all'articolo 64»;

che, trattandosi di contratto, seppur di natura civilistica, stipulato da
Pubblica amministrazione con soggetti privati, risulta opportuno applicare il
D.Lgs. 50/2016, la capacita di contrattare con la pubblica amministrazione e
alle conseguenti cause di esclusione (art. 80) e ai principi di cui al citato art.
4 del medesimo Decreto;

che, secondo quanto disposto dal Consiglio di Amministrazione, con
deliberazione 25 settembre 2018, n. 247, “1i Direttore Generale provvedera
all’'approvazione dell’Avviso di cui all’articolo 1 nonché all’approvazione e
sottoscrizione di ogni atto connesso e conseguente”

necessario nominare il Capo dell’Area Negoziale quale Responsabile del
procedimento ai sensi dell’articolo 5 della legge 7 agosto 1990, n. 241 e
ss.mm.ii.;

i documenti di gara ed, in particolare:

o Avviso d'Asta;

Planimetria;

Modello di istanza di partecipazione;

Modello Dichiarazione resa ai sensi del DPR n. 445/2000;
Modello Offerta Economica;




o Patto di integrita;
o Informativa privacy

CONSIDERATO necessario approvare gli atti di gara ed, in particolare:

Avviso d’Asta;

b io
Planimetria;

Modello di istanza di partecipazione;

Modello Dichiarazione resa ai sensi del DPR n. 445/2000;
Modello Offerta Economica;

Patto di integrita;

Informativa privacy;
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CONSIDERATO necessario procedere alla pubblicazione degli atti di gara:

VISTO
VISTA
VISTO
VISTO
VISTO
VISTO
VISTO

VISTO

1) sul sito web dell’'Universita
https://www.unisalento.it/web7guest/gare_e_appalti;

2) sull’Albo Pretorio dell’Universita, nonché sull’Albo Pretorio del Comune di
Lecce, del Comune di Monteroni di Lecce e della Provincia di Lecce;

it D.Lgs. 50/2016, limitatamente agli artt. 4, 45, 47, 48 e 80;

la legge 7 agosto 1990, n. 241 e ss.mm.ii.;

il R.D. 18 novembre 1923, n. 2440;

il R.D. 23 maggio 1924, n. 827;

lo Statuto dell’'Universita del Salento;

il vigente Regolamento di Amministrazione, Finanza e Contabilita;

in particolare l'art. 53, comma 1 del Regolamento di Amministrazione,
Finanza e Contabilita, ai sensi del quale “I beni mobili ed immobili
universitari non utilizzati, anche in via temporanea, per il perseguimento
delle finalita proprie di Ateneo, previa delibera del Consiglio di
Amministrazione, possono essere locati tramite procedure che tutelino
l'interesse dell’Ateneo, nel rispetto dei criteri per la determinazione dei
canoni fissati dalla legge e dalle tariffe di mercato”;

il Regolamento sull’attivita negoziale dell’'Universita del Salento in quanto
applicabile;

DECRETA

Art.1 - Per le motivazioni indicate in premessa, autorizzare l'avvio della procedura per la
locazione dell'Immobile, ubicato nel Corpo ] del Centro Ecotekne, destinato a “Micro
Asilo Nido”, ai sensi del R.D. del 23 maggio 1924, n. 827, per un valore ed importo a
base dell’offerta stimati e cosi specificati:

Durata della locazione in anni 6 (sei) decorrenti dalla stipulazione del contratto di
locazione.

Canone annuo posto a base di gara - oggetto di rialzo - pari ad € 4.327,20
{(canone mensiie € 360,60), oggeito di adeguamento ISTAT - indice dei prezzi ai
consumo per le famiglie di operai ed impiegati (FOI);

Art. 2. Approvare:

Art. 3.

4

(@)
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Avviso d'Asta;

Planimetria;

Modello di istanza di partecipazione;

Maodello Dichiarazione resa ai sensi del DPR n. 445/2000;
Modello Offerta Economica;

Patto di integrita;

Informativa privacy;

Disporre la pubblicazione degli atti di cui all‘art. 2, nonché dell’APE e del Buono di
Carico | sul sito web dell’'Universita
https://Yvww.unisalento.it/web7guest/gare_e_appaIti, sull’Albo Pretorio dell’Universita,

1




nonché sull’Albo Pretorio del Comune di Lecce, del Comune di Monteroni di Lecce e
della Provincia di Lecce;

Art. 4. Nominare la Capo Area Negoziale quale Responsabile del Procedimento a sensi della
legge 7 agosto 1990, n. 241 e ss.mm.ii..

Art. 5. L'affidamento in locazione dell’immobile di cui all’articolo 1 non comporta alcuna onere
finanziario a carico della Universita, esclusa l'imposta di registro per la successiva
registrazione del contratto di locazione presso I'Agenzia delle Entrate.

Art. 6. La presente determina €& pubblicata ai sensi del D.Lgs. n. 33/2013 e ss.mm.ii. nella
sezione Amministrazione Trasparente.

Lecce,

15 Lu6. 201

tto)—
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Alla Raccolta

Alla Direzione Generale

Alla Ripartizione Finanziaria e Negoziale
All’Area Negoziale

All'Ufficio Concessioni e Comodati
Ufficio Patrimonio e Facchinaggio
All'Ufficio Servizi Generali




