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OGGETTO: Asta pubblica, ai sensi del Regio Decreto 23 maggio 1924, n. 827, per la
locazione dell'immobile ubicato presso il corpo ] del Centro Ecotekne,
destinato a micro asilo nido: approvazione verbali seggio di gara e aggiudicazione.

IL DIRETTORE GENERALE

VISTA la deliberazione del 25 settembre 2018 n. 247, con la quale il Consiglio di
Amministrazione ha autorizzato la locazione dellimmobile ubicato nel Corpo J del
Centro Ecotekne con destinazione Micro Asilo Nido Aziendale, tramite la pubblicazione
di apposito Awviso pubblico sul sito web dell’Universita del Salento;

CONSIDERATO che, con la medesima deliberazione, il Consiglio di Amministrazione ha dato mandato
alla Ripartizione Tecnica e Tecnologica di prowedere alla determinazione del canone
annuale di locazione dell'immobile;

VISTE le note 8 ottobre 2018, prot. n. 9483 e 9 novembre 2018, prot. n. 102684 del Direttore
Generale, con le quali la Direttrice della Ripartizione Tecnica e Tecnologica & stata
invitata a determinare il canone annuale di locazione del suddetto immobile,
predisponendo in tal senso una apposita relazione di stima;

VISTA la nota 23 novembre 2018, prot. n. 106335, della Direttrice della Ripartizione Tecnica e
Tecnologica, con la quale é stata fornita la stima dei locali, precisando — tra I'altro - che:
«calcolando per intero la superficie netta interna, pari a 162 mq, e con i relativi
coefficienti Iincidenza della pertinenza esterna, si ottiene un totale per la superficie
commerciale pari a 180.3 mq che moltiplicata per 2,00 €/mq/mese fornisce un canone
di locazione mensile pari a 360,60 €;

VISTE le note 12 dicembre 2018, prot. n. 160085, 5 marzo 2019, prot. n. 74814 e 15 maggio
2019, prot. n. 98288 del Direttore Generale, con le quali la Direttrice della Ripartizione
Tecnica e Tecnologica é stata invitata a fornire, sempre al fine di procedere con asta
pubblica alla locazione del'immobile, I'attestazione di prestazione energetica ~ APE —
nonché a fornire le informazioni relative alle dotazioni impiantistiche dell’edificio, le
certificazioni/autorizzazioni di cui lo stesso & munito e a trasmettere la planimetria del
suindicato immobile;

VISTE le note 3 aprile 2019, prot. nn. 85348 e 85390, con le quali sono stati trasmessi gli
attestati di prestazione energetica — APE, unitamente alla planimetria dell'immobile
comprensiva della pertinenza esterna;

VISTO il D.D n. 354 del 15 luglio 2019 con cui & stato autorizzato I'avvio della procedura per la
locazione dell'immobile, ubicato nel Corpo J del Centro Ecotekne, destinato a “Micro
Asilo Nido”, tramite Asta pubblica, ai sensi del R.D. del 23 maggio 1924, n. 827, per un
valore ed importo a base dell’offerta stimati e cosi specificati:

Durata della locazione in anni 6 (sei) decorrenti dalla stipulazione del contratto di
locazione.

Canone annuo posto a base di gara — oggetto di rialzo — pari ad € 4.327,20 (canone
mensile € 360,60), oggetto di adeguamento ISTAT — indice dei prezzi al consumo per le
famiglie di operai ed impiegati (FO!);

VISTO I'avviso d’Asta pubblica, approvato con il richiamato D.D n. 354 del 15 luglio 2019,
pubblicato il 25 luglio 2019;

CONSIDERATO che secondo I'art. 9 del succitato Awviso le offerte dovevano pervenire, a pena di
esclusione, entro e non oltre le ore 13:00 del giorno 03 settembre 2019 esclusivamente
all'indirizzo: Universita del Salento, Ufficio Posta - Viale Gallipoli, 49 — 73100 Lecce;
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CONSIDERATO che entro il suddetto termine perentorio, & pervenuta n. 1 offerta dal costituendo
R.T.I.: “LAVORO E PROGRESSO 93SOC. COOP. SOCIALE ONLUS”, Via Dalmazia, 31 A,
Brindisi, nella qualita di MANDATARIA; “SOC. COOP. FERRANTE APORTI”, Via TOR
PISANA, 81-100, Brindisi, nella qualita di MANDANTE;

CONSIDERATO che, come previsto dal suddetto avviso d’Asta pubblica: «l’aggiudicazione sara
effettuata in favore del soggetto che avra offerto il miglior prezzo in aumento rispetto al
valore posto a base d’asta con le modalita di cui degli articoli 73, comma 1, lettera c) e
76, 1%, 2° e 3° comma del regio decreto 23 maggio 1924, n. 827. L’aggiudicazione avra
luogo a favore di colui che avra formulato la migliore offerta valida in un’unica
soluzione»;

CONSIDERATO che, come previsto dal suddetto avviso d’Asta pubblica, in sede di apertura delle
offerte si procedera alla formazione della graduatoria delle stesse ed alla proclamazione
dell’aggiudicatario prowvisorio e che la stipulazione del contratto & subordinata alle
eventuali verifiche poste in essere dall’Amministrazione previa emanazione di apposito
provvedimento di aggiudicazione;

CONSIDERATO che I'avviso d’Asta pubblica prevede che «per la mancata osservanza di una sola delle
condizioni e prescrizioni del presente avviso o per la mancata presentazione di uno dei
documenti richiesti, il responsabile del procedimento potra chiedere il rilascio di
dichiarazione e la rettifica di dichiarazioni o istanze erronee o incomplete e puo esperire
accertamenti tecnici ed ispezioni ed ordinare esibizioni documentali»;

CONSIDERATO che, come previsto dal suddetto avviso d’Asta pubblica, «/’Amministrazione procederd
all’aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida. Non saranno ammesse
offerte per persona da nominare né offerte in diminuzione sull’importo a base d’asta»;

CONSIDERATO che, a norma dell'articolo 76, comma 2 del R.D. 23 maggio 1924, n. 827 “L’Autoritd
che presiede I'asta, aperti i pieghi ricevuti e presentati e lette le offerte, aggiudica il
contratto a colui che ha presentato I'offerta pit vantaggiosa e il cui prezzo sia migliore o
almeno pari a quello fissato nell’avviso d’asta”;

VISTO il Decreto del Direttore Generale Vicario n. 399 del 6 settembre 2019 con il quale é stato
nominato il Seggio di gara, quale Autorita che presiede all’incanto ai sensi del R.D. 23
maggio 1924, n. 827;

VISTI i verbali delle sedute del Seggio di gara, datati 06 e 10 settembre 2019 —nn. 1 e 2, — dai
quali risulta I'esame della documentazione amministrativa e la valutazione dell’offerta
economica presentate dal costituendo R.T.I. partecipante all’asta pubblica, ai sensi del
Regio Decreto 23 maggio 1924, n. 827, per la locazione dell'immobile ubicato presso il
Corpo J del Centro Ecotekne, destinato a micro asilo nido, autorizzata con deliberazione
del Consiglio di Amministrazione 25 settembre 2018, n. 247 e con D.D. n. 354 del 15
luglio 2019;

CONSIDERATO che, come si evince dal verbale del 06 settembre 2019, n. 1, il Seggio di gara ha deciso
di procedere con una richiesta di chiarimenti, da indirizzare ad entrambe le Societa del
costituendo R.T.l, prima di assumere qualsivoglia determinazione in ordine alla
ammissione/non ammissione delle stesse Ditte alla successiva fase di valutazione
dell’Offerta economica;

CONSIDERATO che, la dott.ssa Maria Grazia Mazzotta, in qualita di R.U.P., ha attivato la richiesta di
chiarimenti, conformemente a quanto prescritto dall’art. 9 dell’Avviso d’Asta pubblica,
nei confronti del costituendo R.T.l, e precisamente per la Mandataria “LAVORO E
PROGRESSO 93S0OC. COOP. SOCIALE ONLUS” e per la Mandante “SOC. COOP. FERRANTE
APORT!”, rispettivamente con nota prot. n. 152555 del 06 settembre 2019 e prot. n.
152558 del 06 settembre 2019, concedendo il termine di giorni cinque dalla data della
richiesta, per la produzione della documentazione integrativa;
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CONSIDERATO che la Mandataria “LAVORO E PROGRESSO 93SOC. COOP. SOCIALE ONLUS” ha inviato
a mezzo PEC in data 09 settembre 2019, assunta al protocollo n. 152928, dichiarazione
sostitutiva, resa ai sensi dell’art. 47 del D.P.R. 445/2000, di entrambe le Ditte;

CONSIDERATO che, come si evince dal verbale del 10 settembre 2019, n. 2, il Seggio di gara ha
formulato la proposta di aggiudicazione, ai sensi dell’art. 76, 1°, 2° e 3° comma del regio
decreto 23 maggio 1924, n. 827, al costituendo R.T.I.;

RITENUTO necessarlg approvare i sopra riportati verbali delle sedute del Seggio di gara, datati 06 e
10 settembre 2019 — nn. 1 e 2, nonché la proposta di aggiudicazione ivi formulata e,
pertanto, aggiudicare come segue la procedura per la locazione dell'immobile ubicato
presso il corpo J del Centro Ecotekne, destinato a micro asilo nido, al costituendo R.T.1.:
“LAVORO E PROGRESSO 93SOC. COOP. SOCIALE ONLUS”, Via Dalmazia, 31 A, Brindisi,
nella qualita di MANDATARIA; “SOC. COOP. FERRANTE APORTI”, Via TOR PISANA, 81-
100, Brindisi, nella qualita di MANDANTE, per I'importo annuo di € 4.332,00 a seguito di
rialzo del 0,11% sull'importo a base d’asta di € 4.327,20;

CONSIDERATO che, a norma deli'articolo 88 del R.D. 23 maggio 1924, n. 827, avvenuta la definitiva
aggiudicazione, si procedera nel piu breve termine alla stipulazione del contratto;

CONSIDERATO che, ai sensi dell’articolo 8 del citato Awviso d’Asta, che disciplina specificatamente la
clausola dedicata alla cauzione definitiva e alla polizza responsabilita civile conto terzi,
come si evince tra 'altro dalla rubrica del medesimo articolo, “Prima della sottoscrizione
del contratto, 'aggiudicatario dovra provvedere alla costituzione, produzione e/messa a
disposizione dell’'apposita polizza assicurativa R.C.T., avente un massimale di €
2.500.000,00 per i rischi connessi alla locazione dellimmobile con vincolo di
destinazione e per tutta la durata dello stesso oltre alla cauzione definitiva pari al 10%
dell’'importo contrattuale”;

CONSIDERATO che sono in corso di svolgimento alcune verifiche amministrative, ivi compreso
I'accertamento sulla formalizzazione con atto notarile, in caso di aggiudicazione, del
suddetto Raggruppamento Temporaneo di imprese, conferendo mandato speciale con
rappresentanza all'impresa mandataria;

CONSIDERATO che, all’esito positivo delle verifiche si procedera alla stipulazione del contratto;

VISTA la bozza di Avviso di aggiudicazione;
CONSIDERATO che con successivo provvedimento occorre approvare la bozza del contratto di
locazione;

CONSIDERATO necessario procedere alla pubblicazione dell’Avviso di aggiudicazione su:
sul sito web dell'Universita https://www.unisalento.it/web7guest/gare_e_appalti,
sull’Albo Pretorio dell’Universita, nonché sull’Albo Pretorio del Comune di Lecce, del
Comune di Monteroni di Lecce e della Provincia di Lecce;

CONSIDERATO necessario nominare il Direttore dell’esecuzione tenuto a svolgere compiti e funzioni
previsti dal contratto per la locazione dell'immobile ubicato presso il corpo J del Centro
Ecotekne, destinato a micro asilo nido;

VISTO il D.Lgs. 50/2016, limitatamente agli artt. 4, 45, 47, 48 e 80;

VISTA la legge 7 agosto 1990, n. 241 e ss.mm.ii.;

VISTO il R.D. 18 novembre 1923, n. 2440;

VISTO il R.D. 23 maggio 1924, n. 827,

VISTO lo Statuto dell’Universita del Salento;

VISTO il vigente Regolamento di Amministrazione, Finanza e Contabilita;

VISTO in particolare l'art. 53, comma 1 del Regolamento di Amministrazione, Finanza e

Contabilita, ai sensi del quale “I beni mobili ed immobili universitari non utilizzati, anche
in via temporanea, per il perseguimento delle finalita proprie di Ateneo, previa delibera
del Consiglio di Amministrazione, possono essere locati tramite procedure che tutelino
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linteresse dell’Ateneo, nel rispetto dei criteri per la determinazione dei canoni fissati
dalla legge e dalle tariffe di mercato”;

VISTO il Regolamento sull’attivita negoziale dell’'Universita del Salento in quanto applicabile;
DECRETA
Art.1 Per le motivazioni indicate in premessa, approvare i verbali del Seggio di garan. 1del 06

settembre 2019 e n. 2 del 10 settembre 2019 (All. 1-2) ed aggiudicare, ex art. 76, comma
2 del R.D. 23 maggio 1924, n. 827, la procedura per la locazione dell'immobile ubicato
presso il corpo J del Centro Ecotekne, destinato a micro asilo nido, al costituendo R.T.1.:
“LAVORO E PROGRESSO 93SOC. COOP. SOCIALE ONLUS”, Via Dalmazia, 31 A, Brindisi,
nella qualita di MANDATARIA; “SOC. COOP. FERRANTE APORTI”, Via TOR PISANA, 81-
100, Brindisi, nella qualita di MANDANTE che ha presentato una offerta economica pari
a € 4.332,00 a seguito di rialzo del 0,11% sul'importo a base d’asta di € 4.327,20 e
precisamente:

per la durata della locazione stabilita in anni 6 (sei) decorrenti dalla stipulazione del
contratto di locazione, un canone annuo pari ad € € 4.332,00 (canone mensile € 361,00),
oggetto di adeguamento ISTAT - indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed
impiegati (FOI). Detta aggiudicazione & subordinata all’esito positivo delle verifiche da
parte di questa Amministrazione;

Art. 2. Approvare la bozze di Avviso di Aggiudicazione (All. 3);

Art. 3. Con successivo provvedimento si procedera ad approvare la bozza del contratto di
locazione;

Art. 4. Disporre la pubblicazione dell’Avviso di aggiudicazione:

sul sito web dell'Universita https://www.unisalento.it/web7guest/gare_e_appalti,
sull’Albo Pretorio dell’Universita, nonché sull’Albo Pretorio del Comune di Lecce, del
Comune di Monteroni di Lecce e della Provincia di Lecce;

Art. 5. La stipulazione del contratto & subordinata alle verifiche con esito positivo poste in

essere dall’Amministrazione.
Art. 6. Nominare NV “Qﬂuﬂg QQ/V\V\'% Capo
l‘ wiaouw L (oo gek Direttore dell’'esecuzione tenuto a svolgere
corﬁ‘piti e funzioni previsti dal Contratto di locazione;

Art.7. L'Ufficio del Patrimonio e Facchinaggio provvedera, alla presenza del Direttore
dell’esecuzione di cui all’articolo 6, alla consegna dei locali destinati a micro asilo nido,
nonché alla consegna delle attrezzature ivi eventualmente ubicate redigendo apposito
verbale redatto in contraddittorio.

Art. 9. Autorizzare |'Ufficio Entrate, Fiscalita e Cassa Economale ad introitare, sulla voce
30701002 “Canoni e fitti attivi” — RIAF.RIAF3.RISARCIMENTO E FITTI VARI del bilancio di
previsione dell’esercizio finanziario 2019 e su analoghe voci di bilancio dei successivi
esercizi finanziari le somme relative al canone annuale pari ad € € 4.332,00 per la
locazione dell'immobile ubicato presso il corpo J del Centro Ecotekne, destinato a micro

asilo nido.
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Alla Direzione Amministrativa

Alla Ripartizione Finanziaria e Negoziale
All'Area Negoziale

All'Ufficio Concessioni e Comodati

All'Ufficio Entrate, Fiscalita e Cassa Economale;
All'Ufficio Patrimonio e Facchinaggio
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