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OGGETTO:  Procedura di gara aperta per l’affidamento di un appalto per lo svolgimento del servizio 

quadriennale di pulizia (giornaliera e periodica), disinfezione, disinfestazione, derattizzazione, 

deblattizzazione e servizi connessi da svolgersi presso tutte le strutture di proprietà e in uso 

all’Università del Salento - CIG 842644498F. 

Contratto d'appalto prot. n. 15355 del 28/10/2022. 

DEC: dott.ssa Stefania Cretì giusta D.D. n. 328 del 03/06/2022. 

RUP: avv. Silvia Colaci giusta D.D. n. 524 del 05/09/2022. 

Autorizzazione modifiche contrattuali ex artt. 106 del D.Lgs. n. 50/2016 e 22 del DM MIT n. 

49/2018. 

 

 

IL DIRETTORE GENERALE 

 

 

VISTO il D.D. n. 544 del 21/12/2020 con cui è stato autorizzato l’espletamento di una procedura di gara 

aperta, ai sensi dell’art. 60 del D. Lgs. n. 50/2016, da aggiudicarsi con il criterio dell’offerta 

economicamente più vantaggiosa di cui all’art. 95, comma 2, del decreto medesimo, per 

l’affidamento di un appalto per lo svolgimento del servizio quadriennale di pulizia (giornaliera e 

periodica), disinfezione, disinfestazione, derattizzazione, deblattizzazione e servizi connessi, da 

svolgersi presso tutte le strutture di proprietà o in uso all'Università del Salento, per un importo a 

base di gara, pari ad € 9.176.937,06, oltre oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso pari a € 

4.248,00, oltre IVA come per legge; 

VISTO il D.D. n. 328 del 03/06/2022, con cui è stata disposta l’aggiudicazione della gara in favore 

dell’operatore economico Euro&Promos S.p.A., con sede legale in Via Antonio Zanussi, 11/13 – 

33100 - Udine - partita IVA 02458660301, che ha conseguito il punteggio complessivo di 93,217, 

con un ribasso percentuale unico offerto del 31,40% sull’importo a base di gara, per un importo 

contrattuale pari a € 6.295.378,82 (di cui € 67.800,00 per oneri aziendali in materia di salute e 

sicurezza e € 5.966.980,74 per costi della manodopera), oltre oneri per la sicurezza da interferenze 

non soggetti al ribasso, pari a € 4.248,00, oltre IVA come per legge, per un importo contrattuale 

complessivo pari a € 7.685.544,72; 

VISTO il D.D. n. 653 del 20/10/2022, con cui è stato disposto un adeguamento della superficie complessiva 

oggetto di appalto, dal quale è derivata una modifica della superficie contrattuale, rideterminata da 

mq 153.990,15 a mq 155.763,15, con conseguente adeguamento del corrispettivo, per un importo 

complessivo pari a € 7.801.851,65, comprensivo di oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso (pari 

a € 4.248,00) e IVA; 

VISTO il contratto d’appalto stipulato con Euro&Promos S.p.A. in data 31/10/2022 (cfr. prot. n. 

175599/2022) della durata di quattro anni, con decorrenza dal 02/11/2022 al 01/11/2026, che prevede 

un corrispettivo quadriennale di € 7.801.851,65, IVA e oneri per la sicurezza compresi, da 

corrispondersi in rate mensili posticipate; 

CONSIDERATO che le fatture mensili emesse dall’anzidetto operatore economico ammontano ad € 

162.558,05;   

VISTA la relazione prot. n. 64468 del 15/03/2023, con cui il Direttore dell’esecuzione del contratto (DEC) 

ha proposto una modifica del succitato contratto d’appalto in corso di esecuzione, indicandone i 

motivi, ai sensi dell’art. 22 del Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti 7 marzo 

2018, n. 49 (Regolamento recante: <<Approvazione delle linee guida sulle modalità di svolgimento 

delle funzioni del direttore dei lavori e del direttore dell’esecuzione>>), in conformità alle previsioni 

e condizioni di cui all’art. 106 del D.Lgs. 18 aprile 2016, n. 50 (Codice dei contratti pubblici), in 

particolare: 
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 - ha rappresentato che “in vista dell’imminente avvio di numerosi cantieri per lavori di 

ristrutturazione di alcuni edifici universitari, si ritiene necessario procedere ad una modifica della 

superficie oggetto del contratto di pulizie, attraverso la dismissione di alcune superfici e l’estensione 

di altre metrature al momento non comprese nel contratto in essere”; 

 - ha indicato gli edifici oggetto dei lavori di ristrutturazione, di cui sono state allegate le relative 

planimetrie (ex INAPLI, Corpo 1, ex GIL - Codacci Pisanelli, piano terra del Buon Pastore, edificio 

A4/ex Villa Tresca), con la precisazione che, allo stato, sono stati individuati nuovi spazi al primo 

piano dell’edificio Parlangeli per il ricollocamento degli studi del personale che attualmente occupa 

gli spazi interessati dai predetti lavori;  

 - ha rappresentato la necessità e opportunità di sospendere il servizio di pulizia su alcune sedi e, di 

contro, attivarlo in altre al momento non incluse nella superficie oggetto del contratto in parola; 

 - ha, altresì, segnalato l’opportunità di adeguare l’intera superficie contrattuale, con l’inserimento 

degli spazi acquisiti nel periodo successivo alla sottoscrizione del contratto, quali le stanze del piano 

terra del College ISUFI e gli spazi residui utilizzati per le lezioni del Corso di laurea in Medicina e 

Chirurgia, il Corpo U, i locali adibiti a Presidio Medico (da considerare ad uso civile) e le aule di Via 

Brenta e con la decurtazione di altri spazi in disuso; 

 - ha, pertanto, suggerito - e puntualmente indicato - le modifiche contrattuali, da apportare con 

decorrenza dal 01/04/2023 sino al completamento dei lavori, facendo presente che a seguito delle 

proposte variazioni, la superficie complessiva oggetto del contratto, attualmente pari a mq. 

155.763,15, dovrebbe essere incrementata di mq 3.235,41 di tipologia A, di mq 128,37 di tipologia C 

e di mq 1.050 di tipologia D; per contro, decurtata di mq 8.166,68 di tipologia A e di mq 291,94 di 

tipologia C;  

- ha, quindi, chiesto di adottare idoneo provvedimento al fine di aggiornare la superficie oggetto 

dell’appalto, da mq 155.763,15 a mq 151.718,31, secondo le predette indicazioni, precisando che 

l’aggiornamento dovrebbe essere effettuato alle medesime condizioni economiche previste dal 

contratto e che lo stesso, sulla base di un calcolo riferito ai costi unitari per tipologia di servizi, 

comporterebbe un risparmio di spesa mensile pari a € 2.924,270, oltre IVA al 22%, per un importo 

complessivo pari a € 3.567,609; 

CONSIDERATO che le variazioni proposte consistono, in particolare, nelle seguenti dismissioni ed 

estensioni: 

- dismissione di mq 3184,77 di tipologia A dall’edificio Codacci Pisanelli – zona ex GIL, piano terra 

(aule A e B – zona portineria) – piano terra/rialzato – piano ammezzato (biblioteca) e piano primo; 

- dismissione di mq 97,32 di tipologia C dall’edificio Codacci Pisanelli – zona ex GIL piano terra - 

piano terra/rialzato - piano primo; 

- dismissione di mq 1.531,02 di tipologia A dall’edificio Buon Pastore piano terra; 

- dismissione di mq 59,02 di tipologia C dall’edificio Buon Pastore piano terra; 

- dismissione di mq 2846,8 di tipologia A dall’edificio ex Inapli – Corpo 1; 

- dismissione di mq 105,55 di tipologia C dall’edificio ex Inapli – Corpo 1; 

- dismissione di mq 454,99 di tipologia A dall’edificio ex Villa Tresca – Ed. A4; 

- dismissione di mq 14,72 di tipologia C dall’edificio ex Villa Tresca – Ed. A4; 

- dismissione di mq 72,96 di tipologia A – Container PE. INC1 di Ecotekne; 

- dismissione di mq 9,12 di tipologia C – Container PE. INC1 di Ecotekne; 

- dismissione di mq 76,14 di tipologia A – Container PE. INC3 di Ecotekne; 

- dismissione di mq 6,21 di tipologia C – Container PE. INC3 di Ecotekne; 

- estensione di mq 865,75 di tipologia A dall’edificio Parlangeli piano primo; 

- estensione di mq 42,32 di tipologia C dall’edificio Parlangeli piano primo; 

- estensione di mq 61 di tipologia A nell’edificio denominato “Presidio Medico” all’interno del 

complesso Ecotekne; 

- estensione di mq 17 di tipologia C nell’edificio denominato “Presidio Medico” all’interno del 

complesso Ecotekne; 
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- estensione di mq 1.483 di tipologia A nell’edificio “College Isufi” all’interno del complesso 

Ecotekne; 

- estensione di mq 1.050 di tipologia D nell’edificio “College Isufi” all’interno del complesso 

Ecotekne; 

- estensione di mq 177,50 di tipologia A nell’edificio “Corpo U” all’interno del complesso Ecotekne; 

- estensione di mq 32,66 di tipologia C nell’edificio “Corpo U” all’interno del complesso Ecotekne; 

- estensione di mq 648,16 di tipologia A nell’edificio “Aule via Brenta”; 

- estensione di mq 36,39 di tipologia C nell’edificio “Aule via Brenta”; 

VISTE  le planimetrie allegate alla relazione del DEC relative ai seguenti edifici interessati da modifiche 

parziali di metrature: ex GIL - Codacci Pisanelli, piano terra del Buon Pastore, Parlangeli piano 

primo; 

VISTA la nota prot. n. 67520 del 21/03/2023, a firma del RUP, da cui risulta che lo stesso: 

 - ha letto ed esaminato la relazione del DEC e valutato positivamente le motivazioni ivi contenute a 

supporto della modifica contrattuale proposta; 

 - ha accertato, ai sensi dell’art. 22 del DM n. 49/2018, la sussistenza delle condizioni previste 

dall’art. 106, comma 1, del D.Lgs. n. 50/2016; 

 - ha considerato che l’art. 6 del contratto d’appalto in parola prevede che “L’Università si riserva 

espressamente la facoltà di estendere o ridurre anche solo temporaneamente, il servizio oggetto 

dell’appalto, includendo o escludendo uno o più immobili tra quelli elencati nell’allegato A al 

Capitolato Tecnico Prestazionale o porzioni di essi. In tal caso l’Appaltatore dovrà provvedere, su 

specifica richiesta dell’Università e sempre che le variazioni non siano tali da alterare la natura 

della prestazione originaria, ad assicurare l’aumento o la riduzione dei servizi, alle medesime 

condizioni previste dal contratto, ai sensi di quanto disposto dall’art. 106 del d.lgs. n. 50/2016, 

secondo i costi unitari comunicati dall’Appaltatore”; 

 - ha quindi, preso atto e condiviso quanto rappresentato dal DEC in merito alla proposta di modifica 

contrattuale; 

PRESO ATTO che le proposte variazioni comportano un risparmio di spesa mensile per un importo pari a € 

3.567,609, comprensivo di oneri per la sicurezza e IVA, con conseguente aggiornamento del canone 

mensile da € 162.558,05 a € 158.990,441, comprensivo di oneri per la sicurezza e IVA; 

CONSIDERATO che l’importo complessivo delle proposte variazioni in riduzione, calcolato sulla base della 

durata residua del contratto, a partire dal 01/04/2023, pari a € 153.407,187, comprensivo di oneri per 

la sicurezza e IVA, rientra nei limiti del c.d. “quinto d’obbligo” di cui all’art. 106, comma 12, del 

D.Lgs. n. 50/2016, che così recita: “La stazione appaltante, qualora in corso di esecuzione si renda 

necessario un aumento o una diminuzione delle prestazioni fino a concorrenza del quinto 

dell'importo del contratto, può imporre all'appaltatore l'esecuzione alle stesse condizioni previste 

nel contratto originario. In tal caso l'appaltatore non può far valere il diritto alla risoluzione del 

contratto”; 

RITENUTO di procedere alle modifiche della superficie contrattuale, per come proposte e indicate nella 

relazione del DEC prot. n. 64468 del 15/03/2023 - e condivise dal RUP con nota prot. n. 67520 del 

21/03/2023 - a decorrere dal 01/04/2023 e sino a nuove e successive determinazioni; 

VISTO  il D.Lgs. n. 50/2016; 

VISTO  il vigente Statuto di autonomia di Ateneo; 

VISTO  il vigente Regolamento per l’Amministrazione, la Finanza e la Contabilità di questo Ateneo; 

VISTO il vigente Regolamento per l’Attività negoziale di questo Ateneo; 

 

DECRETA 

 

1. AUTORIZZARE le modifiche della superficie oggetto del contratto d’appalto prot. n. 15355 del 

28/10/2022, avente ad oggetto lo svolgimento del servizio quadriennale di pulizia (giornaliera e periodica), 

disinfezione, disinfestazione, derattizzazione, deblattizzazione e servizi connessi da svolgersi presso tutte le 

strutture di proprietà e in uso all’Università del Salento, per come proposte e indicate nella relazione del 
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DEC prot. n. 64468 del 15/03/2023 - e condivise dal RUP con nota prot. n. 67520 del 21/03/2023 -  a 

decorrere dal 01/04/2023 e sino a nuove e successive determinazioni. 

2. RIDETERMINARE, conseguentemente, con effetto dall’1/04/2023, la superficie contrattuale da 

155.763,15 a mq 151.718,31, secondo le seguenti dismissioni ed estensioni: 

- dismissione di mq 3184,77 di tipologia A dall’edificio Codacci Pisanelli – zona ex GIL, piano terra 

(aule A e B – zona portineria) – piano terra/rialzato – piano ammezzato (biblioteca) e piano primo; 

- dismissione di mq 97,32 di tipologia C dall’edificio Codacci Pisanelli – zona ex GIL piano terra - 

piano terra/rialzato - piano primo; 

- dismissione di mq 1.531,02 di tipologia A dall’edificio Buon Pastore piano terra; 

- dismissione di mq 59,02 di tipologia C dall’edificio Buon Pastore piano terra; 

- dismissione di mq 2846,8 di tipologia A dall’edificio ex Inapli – Corpo 1; 

- dismissione di mq 105,55 di tipologia C dall’edificio ex Inapli – Corpo 1; 

- dismissione di mq 454,99 di tipologia A dall’edificio ex Villa Tresca – Ed. A4; 

- dismissione di mq 14,72 di tipologia C dall’edificio ex Villa Tresca – Ed. A4; 

- dismissione di mq 72,96 di tipologia A – Container PE. INC1 di Ecotekne; 

- dismissione di mq 9,12 di tipologia C – Container PE. INC1 di Ecotekne; 

- dismissione di mq 76,14 di tipologia A – Container PE. INC3 di Ecotekne; 

- dismissione di mq 6,21 di tipologia C – Container PE. INC3 di Ecotekne; 

- estensione di mq 865,75 di tipologia A dall’edificio Parlangeli piano primo; 

- estensione di mq 42,32 di tipologia C dall’edificio Parlangeli piano primo; 

- estensione di mq 61 di tipologia A nell’edificio denominato “Presidio Medico” all’interno del 

complesso Ecotekne; 

- estensione di mq 17 di tipologia C nell’edificio denominato “Presidio Medico” all’interno del 

complesso Ecotekne; 

- estensione di mq 1.483 di tipologia A nell’edificio “College Isufi” all’interno del complesso 

Ecotekne; 

- estensione di mq 1.050 di tipologia D nell’edificio “College Isufi” all’interno del complesso 

Ecotekne; 

- estensione di mq 177,50 di tipologia A nell’edificio “Corpo U” all’interno del complesso Ecotekne; 

- estensione di mq 32,66 di tipologia C nell’edificio “Corpo U” all’interno del complesso Ecotekne; 

- estensione di mq 648,16 di tipologia A nell’edificio “Aule via Brenta”; 

- estensione di mq 36,39 di tipologia C nell’edificio “Aule via Brenta”. 

3. DARE ATTO che le proposte variazioni comportano un risparmio di spesa mensile per un importo pari a € 

3.567,609, comprensivo di oneri per la sicurezza e IVA, con conseguente aggiornamento del canone mensile, 

con effetto dall’1/04/2023, in € 158.990,441, comprensivo di oneri per la sicurezza e IVA. 

4. DARE ATTO che l’importo complessivo delle proposte variazioni in riduzione, calcolato sulla base della 

durata residua del contratto, a partire dal 01/04/2023, pari a € 153.407,187, comprensivo di oneri per la 

sicurezza e IVA, rientra nei limiti del c.d. “quinto d’obbligo” di cui all’art. 106, comma 12, del D.Lgs. n. 

50/2016, che così recita: “La stazione appaltante, qualora in corso di esecuzione si renda necessario un 

aumento o una diminuzione delle prestazioni fino a concorrenza del quinto dell'importo del contratto, può 

imporre all'appaltatore l'esecuzione alle stesse condizioni previste nel contratto originario. In tal caso 

l'appaltatore non può far valere il diritto alla risoluzione del contratto”. 

5. FAR GRAVARE la spesa per la corresponsione, in favore dell’operatore economico affidatario, 

Euro&Promos S.p.A., con sede legale in Via Antonio Zanussi, 11/13 - 33100 - Udine - partita IVA 

02458660301, del canone per il servizio di pulizia relativo al periodo 1/04/2023 – 31/12/2023, rideterminato 

ai sensi del precedente punto 3) in complessivi € 1.430.913,969, oneri di sicurezza e IVA inclusi, sulla voce 

10301011 “Spese di pulizia”, RIAF, RIAF1, Ufficio Servizi Generali del bilancio di previsione del corrente 

esercizio finanziario. 

6. FAR GRAVARE la spesa per la corresponsione, in favore dell’anzidetto operatore economico, del canone 

per il servizio di pulizia relativo al periodo 1/01/2024 – 1/11/2026, rideterminato ai sensi del precedente 
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punto 3) in complessivi € 5.405.674,99, oneri di sicurezza e IVA inclusi, sulla voce di spesa corrispondente a 

quella di cui al punto 5) del bilancio di previsione dei rispettivi esercizi finanziari di competenza. 

7. DISPORRE che il DEC dia immediata comunicazione all’operatore economico affidatario, Euro&Promos 

S.p.A. corrente in Udine delle modifiche contrattuali sopra autorizzate. 

Il presente provvedimento sarà pubblicato, ai sensi dell’art. 29 del D.Lgs. n. 50/2016 e del D.Lgs. n. 

33/2013, sul sito istituzionale www.unisalento.it , nella sezione “Amministrazione trasparente”. 

 

 

 

 

        Il Direttore Generale 

            (Dott. Donato De Benedetto) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

__________________________ 
All’Area Negoziale 

All’Ufficio Appalti 

All’Ufficio Servizi Generali 

Al RUP 

Al DEC 
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